PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro
2008 m. geguzés 13 d. jsakymu Nr. 3-167

KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURY UOSTO
ZEMES NUOMOS SUTARTIS Nr. 20-74/2016% /40~ 201G 5578

Klaipéda, du tukstanciai Sesiolikty mety spalio 3 diena

Mes, VI Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija (toliau — Nuomotojas), atstovaujama
laikinai einancio infrastrukttros direktoriaus pareigas, pavaduojantio generalinj direktoriy,
Vidmanto Paukstés, veikiancio pagal VI Klaipédos valstybinio jtiry uosto direkcijos jstatus, ir
UAB Biriy kroviniy terminalas (toliau — Nuomininkas), atstovaujama generalinio direktoriaus
Vidmanto Dambrausko, veikian¢io pagal UAB Biriy kroviniy terminalo jstatus, sudaréme $ig
sutartj (toliau — Sutartis):

Sutarties objektas

1. Nuomotojas Sia Sutartimi perduoda Nuomininkui uz uzmokestj laikinai valdyti ir
naudotis pagal Sioje Sutartyje nustatyta paskirtj ir naudojimo salygas 111124 m* (3imto
vienuolikos ttkstanciy Simto dvideSimt keturiy kvadratiniy metry ploto) Zemeés plota, esantj
Klaipédos valstybinio jliry uosto teritorijoje (toliau — Uosto Zemés sklypas), o Nuomininkas
Jsipareigoja naudoti uosto zem¢ pagal sutartj ir laiku mokeéti uosto Zemés nuomos mokestj.
Nuomojamo Uosto Zemés sklypo ribos nurodytos Uosto Zemés sklypo plane Sios sutarties
priede Nr. 1, 2, 3.

2. Nuomotojas leidzia Nuomininkui naudotis prie nuomojamo Uosto Zemés sklypo
esanciais hidrotechniniais statiniais: krantine Nr. 101, uZiman¢ia 2666 m? plotg, krantine Nr.
102, uzimancia 2494 m? plota, krantine Nr. 103, uZimanc¢ia 2474 m? plota, krantine Nr. 104,
uzimanéia 2933 m? plotg, krantine Nr. 105, uZimancia 2939 m? plotg, krantine Nr. 106,
uzimanc¢ia 2815 m? plota, krantinés Nr. 107 konstrukcine dalimi, uzZimanéia 128 m? plota,
krantinés Nr. 108 konstrukcine dalimi, uziman¢ia 22 m? plotg. Hidrotechniniy statiniy
naudojimo tvarka nustatyta Sios sutarties priede Nr. 4 (teritorija, uzimta Siame punkte
nurodyty hidrotechniniy statiniy, ir Uosto Zemés sklypas kartu toliau vadinami — Naudojamu
uosto Zemeés plotu, kuris uZima 127595 m?).

3. Nuomotojas leidZia Nuomininkui naudotis Naudojamame uosto Zemés plote esanciais
ir Nuomotojo valdomais turto patikéjimo teise gelezinkelio keliais. Naudojamy gelezinkelio
keliy prieziiiros tvarka nustatyta Sios sutarties priede Nr. 5.

, Jei Naudojamame uosto Zemés plote yra kity asmeny valdomy gelezinkelio keliy, tai dél
iy keliy naudojimo gali buti sudarytas Nuomininko ir geleZinkeliy keliy savininky ar
valdytojy raSytinis susitarimas.

Sutarties terminas
4. Uosto Zemés sklypo nuomos terminas — 50 mety.
saliq pareigos ir teisés
5. Nuomininkas jsipareigoja naudoti uosto Zemeés plotg pagal Sios sutarties salygas su
kroviniy tvarkymu, laikymu, sandéliavimu, laivy aptarnavimu, biriy trag8y krova bei su kita

laivyba susijusia komercine ir tkine veikla susijusiai paskir¢iai ir uosto funkcine paskirtj
atitinkandiai veiklai.



6. Nuomininkas patvirtina, kad yra susipazings su suteikiamu naudotis uosto Zemes
plotu, koks jis yra nurodytas Uosto 7emés sklypo plane 3ios sutarties priede Nr. 1, 2,3, 1r
sutinka juo naudotis. '

7. Nuomininkas jsipareigoja per metus perkrauti ne maZiau kaip 5500 tukstanéiy tony.

8. Nuomininkas turi teise vykdyti statiniy, jrenginiy statyba, inZineriniy komunikacijy,
keliy tiesimg, rekonstrukcijg ar likvidavima Naudojamame uosto Zemés plote tik gaves
Nuomotojo rastiska leidima.

9. Nuomininkas privalo Naudojamame uosto Zemes plote sudaryti salygas statybos,
rekonstravimo ir remonto darbams, susijusiems su Klaipédos miesto ir uosto interesais.

10. Nuomininkas naudoja Naudojamame uosto Zemés plote esandius bendrojo
naudojimo objektus (navigacinius Zenklus, kita uosto eksploatacijai reikalinga jranga) teises
akty nustatyta tvarka ir atsako uz tokios jrangos apsaugg.

11. Kitiems subjektams priklausanciy pastaty, statiniy, inZineriniy tinkly, keliy, tvory
naudojimo, eksploatavimo ir remonto tvarka Nuomininkas nustato atskirose sutartyse su Siais
subjektais ir apie tai informuoja Nuomotoj3a.

12. Nuomininkas privalo Naudojama uosto Zemés plota aptverti ir tvarkyti teisés akty
nustatyta tvarka.

13. Nuomininkas savo léSomis organizuoja Naudojamo uosto Zemes ploto ir jame
esandio turto apsaugg. Sudarydamas sutartis su jmonémis, teikian¢iomis apsaugos paslaugas,
dél nuomojamo Uosto zemés sklypo apsaugos, Nuomininkas ne véliau kaip per 10 dieny po
sutarties dél nuomojamo Uosto Zemés sklypo apsaugos pasiradymo privalo ja pateikti Uosto
direkcijai. Sias sutartis su Lietuvos Respublikos valstybés saugumo departamentu ir Policijos
departamentu prie Vidaus reikaly ministerijos derina Uosto direkcija.

14. Nuomininkas privalo laikytis Lietuvos Respublikoje teisés aktais nustatyty aplinkos
apsaugos (Zemgs, oro, vandens, gruntiniy vandeny ir kt.), sanitarijos, prie§gaisrinés apsaugos,
techniniy, muitinés, pasienio policijos ir kity reikalavimy. UZ jy nevykdyma Nuomininkas
atsako Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teises akty nustatyta tvarka.

15. Nuomininkas Klaipédos miesto savivaldybes nustatyta tvarka privalo prizioréti
Naudojama uosto Zemés plota.

16. Nuomininkas jsipareigoja teikti:Nuomotojui Zinias apie krovos darby apimtis,
aptarnauty laivy skaiciy ir pan., pateikdamas atitinkamy statistinés ataskaitos formy kopijas ar
teikdamas informacija pagal Nuomotojo suderintas formas ir terminus.

17. Nuomininkas privalo laikytis Klaipédos valstybinio jiiry uosto naudojimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 1997 m. liepos 7 d. jsakymu Nr. 264
(Zin., 1997, Nr. 72-1853; 2007, Nr. 22-853), Klaipédos valstybinio jiry uosto laivybos
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. rugséjo 10 d. jsakymu
Nr. 3-327 (Zin., 2008, Nr. 109-4169), Klaipédos valstybinio jiiry uosto hidrotechnikos statiniy
eksploatavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2000 m.
gruodzio 4 d. jsakymu Nr. 349 (Zin., 2000, Nr. 108-3467), reikalavimy.

18. Nuomininkas j Naudojamg uosto Zemés plota bet kuriuo paros metu privalo jleisti
uosto veikla kontroliuojandiy institucijy atstovus Klaipedos valstybinio jiry uosto naudojimo
taisykliy nustatyta tvarka.

19. Stacionarius plidrivosius jrenginius Nuomininkui leidziama statyti tik i anksto
gavus rastiska Nuomotojo leidima.

20. Sios sutarties terminui pasibaigus arba ja nutraukus, Nuomininkas privalo graZinti
Naudojama uosto Zemes plotg tvarkinga.

Jeigu Naudojamame uosto Zemes plote be Nuomotojo sutikimo buvo pastatyti ar
nugriauti statiniai, uzterSta Zeme ar pan., apie tai paZzymima akte. Siuo atveju Nuomininkas
atlygina padaryta Zalg arba savo léSomis atkuria tokia Naudojamo uosto Zemés ploto bukle,
kuri buvo iki Zalos padarymo.

Jeigu Nuomininkas, sudares su Nuomotoju uosto infrastruktiiros pagerinimo ar
sukiirimo sutartj, Naudojamame uosto Zemés plote pagal su Nuomotoju suderintg projekta



pagerino uosto infrastruktiiros objektus arba sukure naujus, jis turi teisg j Siam tikslui turety
biitiny i3laidy atlyginimg arba jy jskaityma j uosto Zemes nuomos mokest].

21. Nuomininkas savo léSomis privalo likviduoti gedimy, avarijuy, jvykusiy
Naudojamame uosto Zemés plote dél Nuomininko ar kity su Nuomininku susijusiy subjekty
kaltés, padarinius.

22 Nuomininkas atsako uz saugy darba Naudojamame uosto Zemés plote, laikosi
transporto eismg reglamentuojanciy teises akty reikalavimy ir nustato specialiojo (techninio)
transporto eismo taisykles pagal saugos darbe teises akty reikalavimus ir jy laikosi.

23. Naudojamame uosto Zemés plote esantys keliai, geleZinkelio keliai turi buti
neuzkrauti, kad transporto priemonés galéty laisvai judeéti.

Jeigu kitas nuomininkas patyré nuostoliy dél Siame punkte nustatytos salygos
nesilaikymo, tai Nuomininkas privalo juos atlyginti.

24. Nuomininkui draudZiama subnuomoti Naudojama uosto Zemés plota.

25. Nuomininkas, suderings sistemy techninius projektus su Lietuvos Respublikos
valstybés saugumo departamento Klaipedos apygardos skyriumi, Muitinés departamento prie
Finansy ministerijos Klaipédos teritorine muitine, Valstybés sienos apsaugos tarnybos prie
Vidaus reikaly ministerijos Pakran¢iy apsaugos rinktine ir Nuomotoju, privalo jrengti
nuomojamos uosto teritorijos perimetro televizinés apzvalgos ir apsauginés signalizacijos
sistemas, o prie uosto varty (jvaziavimo ir i$vaziavimo) — jrengti techninés kontrolés sistemas
pagal Klaipédos valstybinio jury uosto automobiliy ir pésdiyjy varty techninés kontrolés
sistemos techninius reikalavimus, patvirtintus Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2002
m. balandZio 10 d. jsakymu Nr. 3-139 (Zin., 2002, Nr. 42-1583; 2011, Nr. 59-2840), taip pat
uztikrinti §iy sistemy funkcionavimg ir sudaryti technines galimybes neatlygintinai prie ju
prisijungti uoste kontrole vykdan¢ioms valstybes institucijoms ir Nuomotojui.

26. Nuomininkas privalo jrengti aptvertas saugomas aiksteles  akcizais
apmokestinamoms prekéms ir prekems, nurodytoms Finansy ministerijos sarade, bei
kontroliuojamoms strateginéms prekéms ir technologijoms, nurodytoms Lietuvos Respublikos
Vyriausybés patvirtintame sarase, sandéliuoti ir saugoti.

27. Nuomotojas neatsakingas uZ geleZinkelio transporto eismg Nuomininko
Naudojamame uosto Zemés plote esanciuose geleZinkelio keliuose. Gelezinkelio transporto
eismas Nuomininko Naudojamame uosto Zemés plote organizuojamas teisés akty,
reglamentuojanciy geleZinkelio transporta, nustatyta tvarka.

28. Nuomininko teisés ir pareigos, numatytos Sioje sutartyje, privalomos ir jo teisiy
perémejui.

29. Nuomotojas jsipareigoja i§ Nuomininko gauty Sios sutarties 16 punkte nurodyty
Ziniy neteikti kitiems juridiniams bei fiziniams asmenims.

Uosto Zemés nuomos mokestis ir atsiskaitymy tvarka

30. Uosto 7emés nuomos mokestis be pridétinés vertés mokescio (toliau — PVM) yra
apskai¢iuojamas pagal Klaipedos valstybinio jlry uosto Zemes nuomos mokescio
apskaitiavimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2010 m.
lapkri¢io 15 d. jsakymu Nr. 3-671 (Zin., 2010, Nr. 135-6899), ir kity teisés akty nuostatas.
Konkretus dydis yra nustatytas Sios Sutarties priede Nr. 6. Nuomotojas Zemeés nuomos
mokestj skaiGiuoja su PVM, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos pridétinés vertes
mokes¢io jstatymo (Zin., 2002, Nr.35-1271) nuostatomis. Ménesio nuomos mokestis
skai¢iuojamas Siame punkte nustatyta tvarka apskai¢iuotg metinj nuomos mokestj dalijant 1§
12 ménesiy.

31. Nuomininkas nuomos mokestj moka kas ketvirtj, bet ne véliau kaip iki kito ketvircio
pirmojo ménesio 10 d.

32. Praleides mokes¢io mokéjimo terming, Nuomininkas moka 0,2 procento
nesumokéto zemés nuomos mokeséio delspinigius uz kiekvieng pradelsta dieng iki visiSko



prievoles jvykdymo.

33. Pasikeitus uosto Zemés nuomos mokes¢iui ir Nuomininkui atsisakant ar vengiant
Sios Sutarties 39 punkte nustatyta tvarka pakeisti uosto Zemes nuOmMos sutartj, Nuomininkas
privalés mokeéti tokj metinj uosto yemés nuomos mokestj, koks bus nurodytas Nuomotojo
pagal teisés akty nustatytg tvarkg atliktame ir Nuomininkui radtu pateiktame uosto zemes
nuomos mokes¢io apskai€iavime.

Gindy sprendimo tvarka

34. Visi gincai ir nesutarimai, kilg del Sios sutarties, sprendziami tarpusavio derybomis.
Salims nesusitarus, ginas bus sprendziamas teismine tvarka.

Kitos sutarties salygos

35. Atsiradus nenugalimos jegos (force majeure) aplinkybems, jsipareigojimy, susijusiy
su Sa sutartimi, vykdymas atidedamas visam tokiy aplinkybiy galiojimo bei pasekmiy
likvidavimo terminui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Zin., 2000, Nr.
74-2262) ir 1996 m. liepos 15 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo Nr. 840 ,,.Dél
Atleidimo nuo atsakomybés esant nenugalimos jegos (force majeure) aplinkybéms taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 1996, Nr. 68-1652) nuostatomis.

36. Kitos salygos:

36.1. Nuomininkas, nelaiméjgs vieSosios uosto yemeés nuomos suteikimo procediros
(toliau — vieSoji procedura), pasibaigus Sutarties terminui, nurodytam Sutarties 4 ir 45
punktuose, arba ja nutraukus ankstiau termino dél nuomininko kaltes isipareigoja perleisti
nuosavybés teise¢ | jam priklausantj nekilnojamajj turta, esantj Sutarties pagrindu
naudojamame uosto Zemeés sklype, viedosios procediiros laimétojui turto rinkos verte, kurig
nustato nepriklausomas turto vertintojas teisés akty nustatyta tvarka. Nuomininkas turi teisg
nuspresti, kokj Kitg turta, reikalinga $ios nuomos sutarties pagrindu naudojamame uosto
7emes sklype vykdyti su uostu susijusig veikla, perleis kartu su nekilnojamuoju turtu, o
Nuomotojas turi teis¢ koreguoti perleidZiamo kito turto sgrasa, jei jame yra turto, kuris yra
nefunkcionalus, nereikalingas arba netinkamas tiesiogiai su uostu susijusiai veiklai Uosto
zemes sklype vykdyti. Kitg turta, kuris néra nurodomas sgrade, Nuomininkas, nelaiméjes
viedos procediros, jsipareigoja pasalinti i§ Sutarties pagrindu naudojamo Uosto Zemes sklypo
iki naujos uosto Zemes NUOMos sutarties jsigaliojimo;

36.2. Nuomininkas jsipareigoja ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo
reikalavimo gavimo i§ Nuomotojo, taiau bet kuriuo atveju ne véliau kaip likus 24 ménesiams
iki nuomos termino pabaigos ir ne véliau kaip per vienus metus iki vieSosios proceduros
paskelbimo Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, pateikti Nuomotojui
reikalaujamg informacijg ir dokumentus apie turt (toliau — turtas), kuris, nuomininkui,
nelaiméjus viesosios procediros, bus perleidZiamas vie30s10s procediiros laimétojui;

136.3. Nuomininkas jsipareigoja ne veliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo
reikalavimo gavimo i§ Nuomotojo, taciau bet kuriuo atveju ne véliau kaip likus 60
kalendoriniy dieny iki vieSosios procediros pradzios, pateikti Nuomotojui reikalaujama
informacija ir dokumentus apie teisés akty, reglamentuojanéiy darbuotojy teisiy apsauga,
nustatytais atvejais ir tvarka pas vieSosios procediros laimétoja perkeliamus darbuotojus;

36.4. Jei Nuomininkas nevykdo sutarties 36.1. — 36.3. punktuose numatyty jpareigojimy
ir (arba) Sutartyje ir teises aktuose nustatyta tvarka vieSosios procediiros laimétojui
neperleidzia nuosavybes teisés | jam priklausantj nekilnojamajj turts, esantj Sutarties pagrindu
naudojamame Uosto Zemés sklype, Nuomininkas privalo sumoketi Nuomotojui bauda, lygia 2
mety uosto Zemes nuomos mokeséiui, kuri yra laikoma minimaliais Nuomotojo nuostoliais,




kuriy dydZio Nuomotojas neprivalo jrodineti, taip pat atlyginti visus Nuomotojo patirtus
nuostolius, kiek ju nepadengia bauda;

36.5. Nuomininkas ir Nuomotojas laikysis konfidencialumo ir be rastisko kitos Salies
sutikimo neatskleis jokial tre¢iai Saliai jokiy dokumenty, duomeny ar kitos informacijos,
susijusios su Sia Sutartimi, kitos Salies pateiktos tiesiogiai ar netiesiogiai, jei S informacija
bty pateikta pries, po, ar Sutarties nutraukimo metu.

Né viena Salis nenaudos jokiy dokumenty, duomeny ir kitos informacijos, gautos viena
i3 kitos jokiems kitiems tikslams, nei numatyti ioje Sutartyje ir galiojanciuose teises aktuose.
Salis, pazeidusi Sios Qutarties konfidencialumo salygas, privalo atlyginti kitai Saliai visus su
Kkonfidencialumo pazeidimu susijusius nuostolius.

Sios Sutarties nuostatos nedraudzia atskleisti ar naudoti tokia informacija:

e jeigu tokios informacijos atskleidimas ar naudojimas reikalingas tam, kad bet kuri

Salis galéty vykdyti teises akty reikalavimus, jpareigojanéius ja atskleisti ar
pateikti informacija bet kokiai valstybeés ir (ar) savivaldybeés institucijai, Europos
Sajungos institucij ai ir (ar) kitiems asmenims;

e jeigu tokios informacijos atskleidimas ar naudojimas yra butinas nagringjant bet

kokia teismo ar arbitrazo byla, susijusia su Sutartimi;

e  Sutarties registravimo vieguosiuose registruose atveju.

36.6. Sutarties bei teisés akty pagrindu kylantj Nuomininko jsipareigojima, nelaimejus
viegosios procediros, perleisti nuosavybeés teise i jam priklausant] nekilnojamajj turta, esantj
%jos uosto Zemes nuomos sutarties pagrindu naudojamame uosto yemes sklype, vieSosios
proceduros laimétojui, Nuomininkas per viena ménesj privalo jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre.

36.7. 2011-01-18 Klaipedos valstybinio jury uosto semeés nuomos sutartis NI. 20-
11/20112, pakeista 7011-06-02 sutartimi Nr. 20-84/2011%, 7012-02-28 sutartimi Nr. 20-
15/20122, 2012-07-27 sutartimi Nr. 20-38/2012z, 7013-10-23 susitarimu Nr. 20-2013-447,
7013-10-24 susitarimu Nr. 1. 2013-11-28 sutartimi Nr. 20-147/20132, 2014-02-26 sutartimi
Nr. 20-04/2014%, 2014-11-28 sutartimi Nr. 20-34/2014z, 2014-12-19 sutartimi Nr. 20-
46/20147, 2015-11-17 sutartimi  Nr. 20-55/2015Z netenka galios nuo Sos Sutarties
jsigaliojimo dienos.

Sutarties keitimas

37. Si sutartis, iSskyrus sutarties nuostatas, reguliuojancias sutarties terming ir
perleidziamo turto rinkos vertés nustatyma, turi buti kei¢iama pasikeitus Lietuvos
Respublikos jstatymams ir kitiems teises aktams, susijusiems su uosto yemés nuomos teisiniy
santykiy reguliavimu.

38. Jei sutarties pakeitimai nebiity atlikti laiku, Salys privalo vadovautis pakeistais
teises akty reikalavimais.

39. Nuomotojas parengia sutarties pakeitimo projekta ir pateikia ji Nuomininkui

pasiradyti, nustatydamas terming, iki kada Nuomininkas privalo tai padaryti.
Sutarties nutraukimas ir Saliy atsakomybé uz sutarties pazeidimus

40. Nuomotojas turi teisg nustatyta tvarka nutraukti uosto Zemes NUOMOS sutartj pries
terming, jeigu:

40.1. Nuomininkas nevykdo teises aktuose ar $ioje Sutartyje numatyty jsipareigojimu;

40.2. tai nustato Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas ar kiti jstatymai;

40.3. Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka uosto Zzemés plotas paimamas
visuomenés poreikiams tenkinti;

40.4. Nuomininkas atsisako moketi uosto Zemes nuomos mokestj, apskaiciuota Sios

Sutarties 30 punkte nustatyta tvarka.



41. Nuomininkas turi teise nutraukti uosto Zemés nuomos sutartj prie§ terming Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

42. Nutraukus Sutartj, $ios Sutarties 40.1, 40.2, 40.4 punktuose nurodytais pagrindais,
kompensacijos uZz zalg, patirta nutraukus sutartj, Nuom1n1nku1 nemokamos.

43. Jei Sutartis nutraukiama dél vienos i§ Saliy kaltés, kita $alis turi teise reikalauti i$
kaltos $alies atlyginti nuostolius, atsiradusius dél sutarties nutraukimo.

44. Nuomininkas, nevykdantis ar netinkamai vykdantis prievole mokéti teisés akty
nustatyta tvarka apskai¢iuotg uosto zemés nuomos mokestj (jskaitant atvejj, kai Nuomininkas
atsisako ar vengia pakeisti Sutartj), privalo moketi 0,2 procento dydZio delspinigius uZ
kiekvieng pradelsta mokeéti dieng nuo nesumokeétos uosto Zemés nuomos mokescio sumos,
pradedant skai¢iuoti nuo teisés akto, nustatandio pakeisto uosto Zemés nuomos mokescio
dydj, jsigaliojimo dienos ir pagal jj apskai¢iuoto uosto Zemés nuomos mokes¢io mokéjimo
Sios Sutarties 31 punkte nurodytais terminais mokéjimo dienos iki visisko prievolés mokéti
uosto Zemés nuomos mokestj jvykdymo.

Baigiamosios nuostatos

45. Si sutartis jsigalioja nuo jos pasira$ymo ir galioja iki 2066-10-03.

46. Sutartj Nuomininkas per viena ménesj privalo jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre.

47. Sutarties sudarymo ir jregistravimo ilaidas apmoka Nuomininkas.

48. Si sutartis sudaryta trimis egzemplioriais: po vieng Nuomotojui, Nuomininkui bei
V] Registry centrui.

49. Priedai Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 yra neatskiriama $ios sutarties dalis. Sutartis be priedy,
kaip priedai be sutarties, negalioja.

50. Saliy rekvizitai:

Nuomotojas: Nuomininkas:

V] Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija UAB Biriy kroviniy terminalas

J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipeda & Nemuno g. 24, 93278 Klaipeda

tel. 49 97 99, faks. 49 97 77 tel. 30 44 00, faks. 30 44 03

jmonés kodas 240329870 jmonés kodas 141544519

PVM mokétojo kodas LT 403298716 PVM mokétojo kodas LT 415445113

a.s. LT 51 7044 0680 0076 5577 a.s. LT 58 7290 0000 0146 7462
AB SEB bankas, b. k. 70440

/T])a—n_qb’rauskas

(parasas, vardas, pavarde)
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o P e e e

bidu

s sy distymo e By T T e
| ' 7EMES SKLYPO PLANAS M 1:1000 s sypowimwowe|2[1[0]1]ofo] 10000

. Mg

Sklypo plotas 8901 m° Gatv, namo Nr 1l NENUNO G.

Kaimas (miestelis)
Senitnija
Miestas (rajonas) KLAIPEDA
/ Apskritis
/ Gretimybe Gretimo %emeés sklypo kadastro Nr. Pastabos
UAB "BIRIU KROVINIJ
Life-old TERMINALAS”
13,14,15,1 LKAB "KLAIPEDOS SMELTE"
_ [X=6174100.00
Y=320500.00
-4/
Klaipedos valstybinio jiry uosto Zemes nuomos sutarties Nr. ’eo ..... 7//920/5
sudarytos 20/l .. /W men. 024
Priedas Nr
Isnuomotas sklypas pazymeétas linijomis
Suderinta
Nuomotojas: ..........W. ¥ . \A
(parasas)
s . . //,
24/54 — 0063 Nuomininkas UAB "BIRIY KROVINI{ TERMINAL:A};S
24/54 — 0083
UAB,, INZINERINIAI TYRIN =
Klaipedos filia
Licencija Nr.220TK-333, iSduota 2 4 @o 28d
Licencija Nr.220G-333, isduota 2 ?&5
w “TNZ,
Pareigos Parasas—~ . >Vardas, pavardé [jI{atﬂ‘YﬁINE]IMAI”
Direktorius |~~~ |Andrius Kazdailevicius 10 1 S4AIPEDOS
Vykdytojas |~~~ |Ona lodeliene 2M- 685 R RILIALAS 4
‘ Vykdytofas " M
Wearmrmlmlren N o




©CD VU AW~

:USUFU:U?U:U:U:UFUZJFU:U;U;UW

sistema

6173936.46
6173984.58
6173985.79
6174003.28
6174002.09
6174097.71
6174108.05
6174121.20
6174121.84
6174049.82
6174046.09
6174030.40
6174017.67
6174015.84
6173941.46

ZEMES  SKLYPO PLANAS M 1:1000

Sklypo plotas 8901 m?®

320564.32
3205658.31
320567.83
320565.61
320556.08
320543.97
320622.98
320620.33
320625.36
320637.09
320613.37

320616.53

320616.61

320586.20
320590.44

Zemés sklypo kadastro Nr. ﬂﬂnmmm
KOORDINACIU ZINIARASTIS

SKLYPO CENTRO KOORDINATES

Koordinaciy sisterna Koordinatés X/Y Planseto nomem_tara

Sistema, kurioje vykdyti X=6174043
matavimaj Y=32059"7
Valstyhine X=6174043
LKS-1994 Y=320597
Ziniarastj sudare ... Ona Jodeliene 2M-M-685 2
(parasas) s vardas ir pavarde)

Istrauka i5 Lietuvos Administraciniy teisiy pazeidimy kodekso:
47 straipsnis. Pastoviy zeménaudos ribozenkliy sunaikinimas arba gadinimas - uztraukia baudg
nuo dviejy $imty penkiasdesimties iki penkiy simty lity.

48 straipsnis. Geodezinio pagrindo punkto bei markseiderystés zenkly sunaikinimas arba gadinimas - uztraukia baudg
nuo penkiy simty iki vieno tukstancio lity.

O



3 lapas
Kadastro: |  vietow | blokas skiypas

7EMES SKLYPO PLANAS M 1:500 temes st besro 3 2] 10]1]/(0]0]1]0]:[0]0fo]1
Sk]ypo p]otas 3548 m2 Galvé, namo Nr NEMUNO G. IR SESUPIS G.

Kaimas (miestelis)

Senitnija
Miestas (rajonas) KLAIPEDA
Apskritis
Gretimybe Gretimo zemeés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1,2 NEMUNO G.
2345 VI KVJUD
— & 88 @ 51 SESUPES G.
0% T — e —— *~\64') )
f S L | e L0-74/20/62
I TT—— @ Klaipédos valstybinio jyry uosto zemés nuomos sutarties Nr..e&..0. (L8l
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ : sudarytos P00/ ém.... 0. ... mén.H5.d
. i " \ Priedas Nr.3
c : \ [snuomotas sklypas pazymétas linijomis ir taskais:1,2,3,4,5
i [ 1l
o | \
1" 3 '
[IZ" I ‘l bet [} i 1
L_ b el SE _‘ : " "
! | i
: : “ 1 1" . I
' [ ‘ i 1
| \ o t’
7] | t R’
% : i " § ! 4
g \ I \ L4
e I 1 1] I
1 > 1 I (R
£¢ 1" " i Q " 1"
1 I i 1 ]
" 1 1 I 1 Il-/' o f« @
o " i " ||: -7
= e
= " as Suderinta : KLAIPEDOS VALS
= I = e
= | ~ /
L= Nuomotojass i mmmmlimmi e e Yo 1
(parasas)
24 / 54 — 0083 Nuomininkas : UAB "BIRIU
X=6173900.00 b
Y=320700.00

UAB "INZINERINIAI TYRIN ‘% :
KLAIPEDOS FILIAL ¢
Licencija Nr.G-733-(314), isduota 2008 m ‘}W( '

Pareigos |  Parasas Vardas, pavardé [[8fa bin
i i 4
Direktorius ) Andrius KaZdailevi¢ius 0- aﬂ '
Vykdytojas 3 Ona Jodeliené 2M-M-885 “X ¥ L
Vykdytojas + l

Komplekso Nr. \K



7EMES  SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 3548 m’*

Zemes sklypo kadastro Nr|z][1]of1]ofo[1]ofo]ofo]1]
KOORDINACIU ZINIARASTIS

Koordinaciy sistema

Tasko Nr. |Kodas X Y Tadko Nr. [Kodas X : g Y
1 R 6173905.14 320601.58
2 R 6173974.47 320606.04
3 R 6173971.64 320717.73
4 R 8173967.13 32076%.18
5 R 6173924.33 320761.49

SKLYPO CENTRO KOORDINATES

Koordinaciy sistema Koordinates X/Y Planseto nomenklatira
Sistema, kurioje vykdyti X=6173949
matavimai Y=320724
Valstybiné X=6173949
LKS-1994 Y=320724
Ziniarast] sudare .. .Ona_ Jodeliene 2M-M-685  2010-02-24
(parasas) vardas ir pavarde) (data)

[é_trauka is Lietuvos Administraciniy teisiy pazeidimy kodekso:
47 straipsnis. Pastoviy zeménaudos ribozenkliy sunaikinimas arba gadinimas - uztraukia bauda
nuo dviejy simty penkiasdesimties iki penkiy simty lity.

48 straipsnis. Geodezinio pagrindo punkto bei markseiderystés zenkly sunaikinimas arba gadinimas - uztraukia baudg
nuo penkiy simty iki vieno takstancio lity.




2016-10-03 KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURY UOSTO ZEMES NUOMOS
SUTARTIES Nr. 20-74/2016% PRIEDAS Nr. 4

HIDROTECHNINIU STATINIY NAUDOJIMO TVARKA

1. Nuomininkas naudojasi hidrotechniniais statiniais pagal Klaipedos valstybinio jury
uosto hidrotechnikos statiniy eksploatavimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro 2000 m. gruodZio 4 d. jsakymu Nr. 349 (Zin., 2000, Nr. 108-3467).

2. Hidrotechniniy statiniy neZymiy pazeidimy ir defekty bei pradiniy kai kuriy
konstrukcijy elementy deformacijy, nemazinandiy svarbiausiyjy jrenginiy eksploataciniy
savybiy, $alinima Nuomininkas atlieka i$ savo lesy:

2.1. raty atatrankos taSo remonts;

2.2. atatrankos jrangos prieZilirg ir remontg, iskyrus eksploatacijos metu susidévejusiy
elementy keitima bei atstatyma;

2.3. Nuomininko naudojamy inZineriniy komunikacijy (elektros tinkly, vamzdyny)
eksploatacinj remonta;

2.4, krano keliy bégiy vertikaliniy bei horizontaliniy nukrypimy taisyma;

2.5. krantiniy virSutinés dangos su mechaniniais paZeidimais, atsiradusiais del
Nuomininko veiklos, remonta;

2.6. akvatorijos dugno (30 m plocio) valymg nuo daikty, kurie nuskendo dél
Nuomininko veiklos (idskyrus nuskendusiy plaukiojan¢iy priemoniy (savaeigiy ir
nesavaeigiy), pakélimg ir paSalinima).

3. Iki to laiko, kai Nuomotojas pateiks nustatyta tvarka patvirtinta Hidrotechniniy
statiniy apZitiry metodika, Nuomininkas vykdo vizualinius stebejimus (nenaudojant specialios
technikos ar jrangos), nedelsdamas informuoja Nuomotoja apie bet kokius pastebétus
trikumus ar padarinius. Nuomininkas paskiria asmenj, atsakinga uz hidrotechniniy statiniy
teisinga eksploatacijg ir prieZitrg. Nuomininkas, pastebejgs trikumus ar pazeidimus,
nedelsdamas ra$tu apie tai informuoja Nuomotoja vadovaudamasis statybos techniniu
reglamentu STR 01.12.07:2004. Nuomotojas, gaves tokj praneSima, Kita darbo diena
organizuoja trikumy ar paZeidimy apziiira, nustato defektus bei sudaro priemoniy plang
trikumams ir paZeidimams paSalinti. Trikumai ir paZeidimai Salinami Nuomotojo ir
Nuomininko suderintu laiku.

4. Jeigu trukumy ir pazeidimy, atsiradusiy ne dél Nuomininko kaltés, Salinimo metu
krantiné negali biti naudojama pagal paskirtj, tai fiksuojama Nuomininko ir Nuomotojo
pasiraSytu protokolu (nustatomas naudingumo koeficientas krantinei), kuris laikomas
pagrindu taikyti uosto Zemes nuomos lengvatinj koeficienta.

5. Nuomotojui pateikus Hidrotechniniy statiniy apziiiry metodika, $io priedo 3 punktas
perzitirimas.

6. Patvirtintos formos apzitiry Zurnalus Nuomotojas urveda ir perduoda Nuomininkui
pildyti. Nuomininkas, Nuomotojui pareikalavus, pateikia tuos Zurnalus perzitrai.

7 Pries leisdamas naudotis hidrotechniniu statiniu Nuomotojas pateikia Nuomininkui
reikiama dokumentacijg, uZtikrinan¢ia, kad hidrotechniniai statiniai atitinka projektinius bei
statiniy pasuose numatytus parametrus ir gali biiti naudojami pagal paskirtj.

8. Nuomotojas uztikrina ir palaiko prie krantiniy gylius (projektinius), tinkamus saugiai
$vartuoti laivus, turinéius Uosto kapitono patvirtintas leistinas grimzles.

9. Nuomotojas atlieka i§ savo lésy, jeigu kitaip nenumatyta Nuomotojo ir Nuomininko
atskirose sutartyse:

9.1. hidrotechniniy statiniy dangy, laikanciyjy konstrukeijy ir jrenginiy remonta, t. y.
defekty, kuriy buvimas apriboja ar daro negalima hidrotechniniy statiniy panaudojima,
Salinima;

9.2. atlieka akvatorijos dugno valyma nuo uZnasy;

9.3. hidrotechniniy statiniy statyba ir rekonstravima;



9.4. atmudy keitimg ir remonta, kai §ie yra sugadinti ar prarasti del priverstinio
(u2darytas uostas) laivo stovejimo prie krantines.

10. Nuomotojas atlicka inspekcines, neeilines ir specialigsias apziuras, apzilry
rezultatus uZraSydamas specialiai tam uZvestuose Zurnaluose. Nuomininkas turi teis¢
susipazinti su Zurnaly jraSais.

11. Nuomotojas turi pateikti Nuomininkui visg informacija, susijusia su apZilry
rezultatais ir saugiu hidrotechniniy statiniy eksploatavimu.

12. Apie hidrotechniniy statiniy ribose jvykusias avarijas Nuomininkas privalo
nedelsdamas prane$ti Nuomotojui.

13. Avarijos metu pazelstl hidrotechniniai statiniai atstatomi kaltininky sqskalta
NepraneSus apie avarija ir nenustalius pazeidéjo, atsakomybg dél avarijos prisiima
operatorius. Avarijos tyrlmq vykdo Nuomininkas, dalyvaujant Nuomotojo atstovui.

14. Stichiniy nelgimiy metu paZeisti hidrotechniniai jrenginiai remontuojami ir atstatomi
i§ Nuomotojo 1ésy.

) ' - Dambrauskas
(parasas, vardas, 9@\ 'J MR (paraSas, vardas, pavarde)
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2016-10-03 KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURU UOSTO ZEMES NUOMOS
SUTARTIES Nr. 20-74/2016% PRIEDAS Nr. 5

NAUDOJAMU GELEZINKELIO KELIU PRIEZIUROS TVARKA

1. Gelezinkelio priezilira atlieckama pagal Gelezinkelio kelio priezidros taisykles Nr.
K/111, patvirtintas 2000 m. vasario 17 d. AB ,Lietuvos geleZinkeliai“ generalinio
direktoriaus jsakymu Nr. 47, su pakeitimais, padarytais 2000 m. spalio 6 d. jsakymu Nr. 318 ir
2004 m. balandZio 15 d. jsakymu Nr. J-159 (toliau — taisyklés).

2. Eksploatuodamas Nuomotojui priklausan¢ius geleZinkelio kelius Nuomininkas i§
savo lesuy:

2.1. tikrina kelio ir iemy vézés plocio atitiktj taisykléms ir, esant nuokrypai, taiso;

2.2. lygina kelig (tieses ir kreives);

2.3. taiso jdubas ir persimetimus keliuose ir ieSmuose;

2.4, tvirtina kelig ir ieSmus nuo iilginio kelio postimio prieSstimiais;

2.5. verzia padéklo, sandiiros, gretbégiy varZtus bei bégvarz€ius ir prisuka medsraig€ius,
prikala bégvines;

2.6. pakeitia defektines tvarsles, padéklus ir triikusius varztus;

2.7. pakeiia suliizusius bei jtrikusius bégius, jeigu jtrukimai bei liZiai atsiranda del
Siame priede isdéstyty Nuomininko jsipareigojimy nesilaikymo;

2.8. reguliuoja protarpius keliuose ir ieSmuose;

2.9. likviduoja 3oninius ir vertikalius laiptelius sandiirose (keliuose ir ieSmuose);

2.10. tepa sandiiry, padékly, ieSmo gretbégiy varztus bei bégvarz€ius;

2.11. pamusa atskiras pabégius ir iemy pabégius (nukritusius arba atsikrétusius);

2.12. palaiko ieSmy kreives pagal ordinates;

2.13. palaiko ieSmy pervedimo mechanizmus tvarkingos bukles;

2.14. kei¢ia supuvusius pabégius (tik tuo atveju, kai i§ eilés supuve trys (laikomas vienu
kriimu) pabégiai, pakeicia viena, bet taiso ne daugiau kaip du krimus gardel¢je) tai netaikoma
ieSminiams pabégiams;

Sngi®

[

2.17. valo $iuksles, kroviniy liekanas nuo keliy, tarpukeliy ir ieSmy;

2.18. nuolat tepa ieSmy smailes, kalédéles;

2.19. nuolat valo ie§my kryzmyjy gretbégiy ir pervazy gretbégiy griovelius;

2.20. valo ieSmus nuo sniego ir ledo;

2.21. salina Zoles keliuose, ieSmuose ir tarpukelése;

2.22. dazo riboZenklius ir pervazos Zenklus, juos priziiri;

2.23. kiekvieng ménesj apzitri kelius ir ieSmus;

2.24. kei¢ia nutriikusias privirintas ir kistukines junges po atskiry einamojo remonto
darby (atskiry defektiniy bégiy pakeitimo keliuose, ieSmuose ir t. t.);

2.25. keitia atskiras metalines defektiniy begiy detales (ne ilgesniame kaip iStisiniame
trijy pabégiy ruoze vienoje gardeléje);

2.26. laiku kei¢ia atskiras netinkamas izoliuotas detales izoliuotose sandiirose;

2.27. laiku tikrina estakadose esanciy gelezinkeliy keliy elektros ap$vietima, jZeminimo
kontiira, vadovaudamasis gelezinkelio keliy elektros saugos taisykliy reikalavimais;

2.28. ipjauna balastg po bégiy padais ir centralizuotuose ieSmuose;

2.29. nuolat palaiko pagal normas protarpius izoliuotosiose sandilrose, jtvirtinant
prie$stimiais begius izoliuotyjy sandiiry prieigose;

2.31. vykdo elektra Sildomy arba centralizuoty (automatinio valdymo) ieSmy prieZitrg ir
aptarnavima.

3. Nuomotojas i$ savo léSuy:



1.1. nuolat keicia defektinius bégius, kelio pabégius, savarzas, balasta;

12, keitia defektinius pavienius, nuolat keiCia ieSmy pabégius, defektines ieSmy
metalines dalis.

4, Eismo jvykio metu paZeisti privaZiuojamieji geleZinkelio keliai ir ieSmai atstatomi
kaltininky saskaita. Eismo jvyki tiria Nuomininkas, dalyvaujant Nuomotojui ir kitiems jvykio
dalyviams. Prireikus iSkvieciami Valstybinés gelezinkelio inspekcijos ir AB ,Lietuvos
geleZinkeliai* atstovai.

5. Uz stichiniy nelaimiy metu paZeisty privaziuojamujy geleZinkelio keliy, ieSmy
remonta ir atstatyrqo darbus moka Nuomotojas.

, 7N Dambrauskas
(paradas, vardas, pavard¢)
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2016-10-03 KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURU UOSTO ZEMES NUOMOS
SUTARTIES Nr. 20-74/2016z PRIEDAS Nr. 6

UOSTO ZEMES NUOMOS MOKESCIO APSKAICIAVIMAS

Uosto Zemés nuomos mokestis apskai¢iuojamas pagal Klaipédos valstybinio jury
uosto zemés nuomos mokes¢io apskaiéiavimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro 2010 m. lapkri¢io 15 d. jsakymu Nr. 3-671 ,,Dél Klaipédos valstybinio
jury uosto Zemeés nuomos sutarties formos patvirtinimo®.

1 lentele
[ - bazinis uosto Zemés nuomos mokesgio dydis (Eur/m?) 0,91
S — naudojamas uosto Zemés plotas (mz) 127595
SK — visy su uosto Zemés nuomininko nuomojamu sklypu besiribojanciy
- . ) 2 16471
krantiniy ar jy daliy ploty suma (m®)
2 lentele
Krantinés | KIi — | Grimzlé prie | KKi -  mokestis uz KIi x KKi
Nr. eksploatuoja- | krantinés ar | konkre€ios grimzlés i 1 m
mos krantinés | jos dalies, | darbinio ($vartavimo) ilgio
ar jos dalies su | patvirtinta eksploatuojamg kranting ar
grimzle i ilgis, | 2015-10-30 | jos dalis, kurios ribojasi su
patvirtintas Klaipédos uosto Zemés nuomininko
2015-10-30 valstybinio | nuomojamu Zemes sklypu,
Klaipédos jiry  uosto | patvirtintas Lietuvos
valstybinio kapitono Respublikos  susisiekimo
jury uosto | jsakymu Nr. | ministro 2010-11-15
kapitono UK-15, (m) jsakymu Nr. 3-671
jsakymu  Nr. (ivertinus 5 punkte
UK-15, (m) nurodytus lengvatinius
koeficientus), dydis, Eur
101. 10,00 11,5 296,57 2965,70
101. 97,22 12,0 337,12 32774,81
102. 100,00 12,0 337,12 33712,00
103. 100,00 12,0 337,12 33712,00
104, 118,20 12,0 337,12 39847,58
105. 149,15 9,5 177,83 26523,34
106. 122,71 9.5 177,83 21821,52
IS viso: 191256,95




3 lentelé

- o Metinis uosto Zemés nuomos mokestis
Mokestis uz eksploatuojamas krantines ar jos dalis, kurios ribojasi su uosto
Zemés nuomininko nuomojamu uosto semés sklypu (suma (KTi x KKi)), Eur
kGel — koeficientas, jvertinantis geleZinkelio buvima uosto Zemés nuomininko
naudojamame uosto Zemés plote
SR — Objekto ,,Krantiniy Nr. 101 -104 Nemuno g. 24, Klaipédoje rekonstravimo
projektas* statybai naudojamos uosto Zemes™ statybos metu naudojamas uosto
yemés plotas nuo 2016-07-15 iki Sio objekto statybos uzbaigimo akto
pasira§ymo pagal 2016-09-01 V] Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijos
Statybos ir eksploatacijos skyriaus vyriausiojo projekty vadovo tarnybinj
pranesimg Nr. V12-152 — 530 m?, m*
Objekto ,Krantinés Nr. 104 Nemuno g. 24, Klaipédoje rekonstravimo
projektas® statybai naudojamos uosto Zemes™ statybos metu naudojamas uosto
yemés plotas pagal 2014-12-15 VI Klaipédos valstybinio jtry uosto direkcijos
Statybos ir eksploatacijos skyriaus vyriausiojo projekty vadovo tarnybinj
prane§img Nr. TP-1277 nuo 5014-12-01 iki 2016-08-31 pagal 2016-09-01
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministgrijos virgininko statybos uZzbaigimo akta Nr. ACCA-30-160901-00191,
(S), m
Uosto zemés nuomos mokestis nuo 2016-01-01 iki 2016-07-14,
Mi1 = ((((S — Sk — Sr) X ) X Kget) + (K x KK;)) x ke = ((((127595 m? - 16471
m? - 1038 m?) x 0,91 Eur/m?) x 1,1) + 191356,95 Eur) : 366 d. x 196 d. =
161487,42 Eur
Uosto Zemés nuomos mokestis nuo 2016-07-15 iki 2016-08-31,
M2 = ((((S — Sk — Sr) X I) X kgel) + (KT x KK;)) x ke = ((((127595 m? - 16471
m? - 1038 m? — 530 m?) x 0,91 Eur/m?) x 1,1) + 191356,95 Eur) : 366 d. x 48 d.
=39478,36 Eur
Uosto zemeés nuomos mokestis nuo 2016-09-01 iki 2016-12-31,
M3 = ((((S — Sk — Sr) X D) X Kcer) (KT x KK;)) x ke = ((((127595 m? - 16471
m? — 530 m?) x 0,91 Eur/m?) x 1,1) + 191356,95 Eur) : 366 d. x 122 d. =
100687,18 Eur
Metinis uosto Zemés nuomos mokestis uz 2016 metus*,
Mas = M1 + M2 + M3 = 161487,42 Eur + 3947836 Eur + 100687,18 Eur = 301652,96
301652,96 Eur
Metinis uosto Zemes nuomos mokestis apskai¢iuojamas pagal formule (uz 2017
ir kitus metus)*:
Ms = ((((S — Sk — Sr) X I) X kger) + (KL X KK)) x ki = (127595 m?* - 16471
m? - 530 m2) x 0,91 Eur/m?) x 1,1) + 191356,95 Eur = 302061,54 Eur

*Uosto zemes nuomos mokestis uz 2016, 2017 ir kitus metus bus perskaitiuotas uzbaigus objekto ,.Krantiniy Nr. 101-104 Nemuno
g. 24, Klaipédoje rekonstravimo projektas statyba.
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