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MARIJAMPOLĖS SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS
BENDRASIS PLANAS, SPRENDINIAI

(NAUJA REDAKCIJA)
ŽEMĖS NAUDOJIMO IR APSAUGOS REGLAMENTŲ BRĖŽINYS

S U T A R T I N I A I  Ž E N K L A I

S p r e n d i n i a i

Žemės ūkio paskirties žemė

Projektuojami miškai
Miško grupė nustatoma ta pati kaip ir gretimų miškų plotų

Miškų ūkio paskirties žemė

Rekreacinių miškų sklypai (M2)

Konservacinės paskirties žemė (C)

Vandens ūkio paskirties žemė (H)

Užstatytos teritorijos (G,V,P,K,I)

Kitos paskirties žemė
Kitos paskirties žemės naudojimo būdas ir pobūdis
nustatomi miestų ir miestelių bendraisiais planais,
kaimų ir pavienių sklypų detaliaisiais planais.

Naudingųjų iškasenų teritorijos (N)

Projektuojami infrastruktūros objektai
Planuojamas transeuropinis (europinės vėžės) geležinkelis

Planuojamas miesto aplinkkelis

0-4,99 ha

5-280 ha

Rekreacijos

Pramonės

Infrastruktūros

Statybos sklypo dydis*** – nemažesnis kaip 10 arų. Užstatymo intensyvumo 
rodikliai neturi viršyti: gyvenamosios statybos sklypams - 0,4; negyvenamosios
statybos sklypams – 1,2. Gyvenamosios statybos užstatymo aukštingumas 
neturi būti didesnis kaip 2 aukštai. Parengus sklypų grupių ar pavienių sklypų 
detaliuosius planus, teritorijos gali būti naudojamos intensyviai gyvenamųjų namų,
komercinei, rekreacinei ir kitai statybai, pramonės ir infrastruktūros plėtrai, naudingų 
iškasenų gavybai, turizmo paslaugoms, verslui ir viešosioms paslaugoms, 
bendro naudojimo teritorijoms plėtoti.

Intensyvios statybos

Ekstensyvios statybos

Vidutinio intensyvumo statybos

Numatoma galimybė keisti žemės naudojimo paskirtį į kitą arba kitos paskirties žemės 
naudojimo būdą – rekreacinės teritorijos (R1, R2) sklypų grupių ar pavienių sklypų 
detaliaisiais planais. Plėtotina kaimo turizmo, viešbučių, pramogų veikla ir paslaugos, 
plėtojami amatai. Gali būti vystoma ir kita ūkinė veikla, suderinama su poilsio, turizmo 
ir pramogų veikla.
Draudžiama statyti pastatus ir įrenginius, nesusijusius su rekreacija, taip pat rekreacijai 
skirtus pastatus ir įrenginius, jeigu jie neatitinka rekreacinių teritorijų normatyvų bei teisinių
 nuostatų (atstumas nuo vandens, aukštis ir kt.), išskyrus statybą esamose namų valdose.

Numatoma galimybė keisti žemės naudojimo paskirtį į kitą arba kitos paskirties žemę.
Teritorijos rezervuojamos pramonei, sandėliavimui, smulkiam ir vidutiniam verslui 
plėtoti bei prijungti prie miesto teritorijos. Reglamentai šioms teritorijoms pateikiami 
Marijampolės miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose.

Statybos sklypo dydis*** – nemažesnis kaip 20 arų. Užstatymo intensyvumo 
rodikliai neturi viršyti: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,3; negyvenamosios 
paskirties sklypams – 1,0. Parengus sklypų grupių ar pavienių sklypų detaliuosius 
planus, teritorijos gali būti naudojamos vidutinio intensyvumo gyvenamųjų namų, 
komercinei, rekreacinei ir kitai statybai, infrastruktūros plėtrai, turizmo ir viešosioms 
paslaugoms bei smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro naudojimo teritorijoms plėtoti.

Statybos sklypo dydis*** – nemažesnis kaip 40 arų. Užstatymo intensyvumo rodikliai
neturi viršyti: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,2; negyvenamosios 
paskirties sklypams – 0,8. Parengus sklypų grupių ar pavienių sklypų detaliuosius
planus, teritorijos gali būti naudojamos ekstensyviai gyvenamųjų namų, komercinei,
rekreacinei ir kitai statybai, infrastruktūros plėtrai, turizmo ir viešosioms paslaugoms
bei smulkiam ir vidutiniam verslui, bendro naudojimo teritorijoms plėtoti.

Numatoma galimybė keisti žemės naudojimo paskirtį į kitą arba kitos paskirties žemę. 
Teritorijos skirtos inžineriniams tinklams ir objektams įrengti, inžinerinėms 
komunikacijoms plėtoti. Galima pramonės ir sandėliavimo, komercijos, 
turizmo ir verslo paslaugų ir kitos plėtros, aptarnaujančios infrastruktūros koridorių.

Miškai priskiriami II grupes rekreaciniams miškams (M2).
Miško laukymėse galimas miško naudmenu keitimas i kitas
naudmenas, pavienių gyvenamųjų namų  ir rekreacinių statinių
statyba, vadovaujantis miškų ūkio veiklą reglamentuojanciais
teisės aktais ir rekreacinių teritorijų detaliaisiais planais.

**  Ūkinės veiklos apribojimai

Gamtinio rezervato teritorija (C2)

Saugomo kultūros paveldo objekto teritorija (C1)

Numatoma galimybė keisti žemės naudojimo paskirtį į vandens 
paskirties žemę, nustatyti (keisti) žemės naudojimo būdą ir pobūdį.

Numatoma galimybė keisti žemės naudojimo paskirtį į žemės ūkio
paskirties žemę, nustatyti (keisti) žemės naudojimo būdą ir pobūdį.

Veiklą reglamentuoja Specialiosios žemės ir miško naudojimo
sąlygos, patvirtintos VLV 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu
Nr. 343 (red. 1995 m. vasario 29 d. nutarimas Nr.1640, Žin., 
1996, Nr. 2-43). Leistinas žemės paskirties keitimas į kitokia
paskirtį teisės aktų nustatyta tvarka.

Numatoma galimybė keisti žemės naudojimo paskirtį į miškų ūkio
paskirties žemę, nustatyti (keisti) žemės naudojimo būdą ir pobūdį

Apsaugos teritorinės priemonės konkretizuojamos teritorijų 
specialiaisiais ir detaliaisiais planais bei objektų, įrašytų į 
Nekilnojamųjų kultūros vertybių registrą, individualiais
apsaugos reglamentais (tipiniai apsaugos reglamentai,
jei individualių reglamentų nėra nustatyta).

Rezervato teritorijoje draudžiama ūkinė veikla, jeigu teisės
aktuose nenumatyta kitaip.

Turizmo infrastruktūros
Numatoma galimybė keisti žemės naudojimo paskirtį į kitą arba kitos paskirties žemę, 
siekiant plėtoti turizmo infrastruktūrą ir paslaugas sklypų grupių ar pavienių sklypų 
detaliaisiais planais. Plėtotinos turizmo ir verslo paslaugos, viešoji turizmo infrastruktūra.
Žemės sklypuose gali būti teikiamos kaimo turizmo, viešbučių, pramogų paslaugos.
Gali būti plėtojama ir kita ūkinė veikla suderinama su poilsio, turizmo ir pramogų veikla. 

* Pagrindinės žemės naudojimo paskirties, naudojimo būdų ar pobūdžių indeksai atitinka AM 2005 kovo 17 d. įsakymu Nr.D1-151 patvirtintą žemės
sklypų pagrindinės žemės naudojimo paskirties būdų ir pobūdžių specifikaciją (red. Žin., 2011, Nr.2-64)
** Plėtros teritorijų naudojimo ir veiklos apribojimų reglamentai pateikiami 5.4.2. reglamentų lentelėje
*** Statybos sklypo dydžio reglamentas netaikomas sklypams, esantiems užstatytose teritorijose (užstatyta teritorija – didenė kaip 1 ha statiniais 
užstatyta teritorija, kurioje atstumas tarp pastatų mažiau kaip 200 m.). Suderinus su Marijampolės savivaldybės administracija, plėtros teritorijose
galima 10 % paklaida nuo reikalaujamo minimalaus sklypo ploto dydžio.

* Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo
  paskirtis ir naudojmo būdai

** PLĖTROS TERITORIJOS - numatoma galimybė
keisti žemės naudojimo paskirtį

Visuomenės poreikiams rezervuojama teritorija

Gyvenamųjų teritorijų

Aerodromo teritorija

Pelkė
Upė, kanalas

Kiti objektai
Dirbtinės dangos kilimo-tūpimo takas su 
apsaugos juostos ir zonos teritorijomis

Kadastrinio sklypo riba

Keliai ir geležinkeliai

Vietinis kelias, apsaugos zona 10 m
Kitos gatvės

Krašto kelias, apsaugos zona 50 m
Magistralinis kelias, apsaugos zona 70 m

Rajoninis kelias, apsaugos zona 20 m

Magistralinė geležinkleio tarptautinė linija ,
apsaugos zona 45-70 m, sanitarinė apsaugos zona 100 m
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A5
E kategorijos kelias (Europos tarptautinė magistralė)A5/E67

Tarptautiniai transporto koridoriaiI, IXD

Gamtos paveldo objektai
Ąžuolas

Planuojamas transeuropinis (europinės vėžės) geležinkelis 
(alternatyva)

Ribos 

Apskrities riba

Savivaldybės riba

Planuojama miesto riba
Esama miesto riba

Koordinačių sistema: Lietuvos koordinačių sistema LKS-94.

M 1 : 50000 0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000500 Metrų

Aerodromo apsaugos zona

Elektros oro linijos apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio apsaugos zona

Dujų skirstymo stoties apsaugos zona

Paukštyno sanitarinė apsaugos zona

Valymo įrenginių sanitarinė apsaugos zona

Vandens telkinių apsaugos juosta

Vandens telkinių apsaugos zona

Vandenvietės sanitarinės apsaugos zonos

I (Griežto naudojimo)

II

III

Transfarmatorinė pastotė

Kartografinis pagrindas: Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferencinio pagrindo
duomenų bazė GDB10LT, 2011
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Kultūros paveldo objektai

Įvykių vietos

Archeologinės vertybės

Laidojimo vietos

Statiniai

Vadovaujantis Nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos
įstatymo pakeitimo įstatymu (Žin., 2004, Nr.153-5571)
neveikiančių kapinių, kurios yra kultūros vertybė, apsaugos
zonos nustatomos, parengiant specialiuosius planus.
Kol specialusis planas nėra parengtas, vadovautis
Specialiųjų zemes ir misko naudojimo salygų
(Žin, 1992,Nr.22-652; 1996, Nr. 2-43) aktualia
redakcija ir laikyti, kad neveikianciu kaipiniu
sanitarines apsaugos zonos dydis yra 100 m"

Kultūros vertybių registre registruoto kultūros paveldo
objekto teritorija

Gamtinis Karkasas

Rajoninė tarpsisteminio stabilizavimo ašis

Regioninis vidinio stabilizavimo arealas

Rajoninis ir svarbiausias vietinis vidinio 
stabilizavimo arealas

Regioninis ir svarbiausias rajoninis slėninės 
migracijos koridorius

Rajoninis ir svarbiausias vietinis slėninės 
migracijos koridorius

Nekilnojamosios kultūros vertybės objekto apsaugos zona

Valstybinis draustinis

Dendrologinis parkas

Vietovė, atitinkanti gamtinių buveinių apsaugai
svarbių teritorijų atrankos kriterijus

Gamtinis rezervatas

Biosferos rezervatas

Savivaldybės draustinis


