PASTATO NUOMOS SUTARTIS
2017 m. birzelio 1 d., Vilnius

UAB ,, ARCHSTUDIJA® juridinio asmens kodas 300056347, adresas Konstitucijos pr. 9-41 Vilnius,
atstovaujama direktoriaus Dainiaus Juréno, veikiané€io pagal bendrovés jstatus (toliau — Nuomotojas), ir

UAB ,Vilnius - St. Petersburg Science and Innovation center, juridinio asmens kodas 302461091,
buveinés adresas Subatiaus g. 1-10, Vilnius, atstovaujama direktorés Ingos Baronienés, veikiangio pagal
bendrovés jstatus (toliau — Nuomininkas),

Nuomotojas ir Nuomininkas kartu toliau tekste vadinami Salimis, o kiekvienas jy atskirai — Salimi, sudare Sig
sutartj (toliau — Sutartis).

|. BENDROSIOS NUOSTATOS

T: Nuomotojas perduoda Nuomininkui nuomos teise laikinai valdyti ir naudotis Pastato — Gamybinio
pastato, unikalus Nr. 4598-0010-8073, Pastato pagrinding tiksliné naudojimo paskirtis — Gamybos,
pramones, esanciu adresu Visagino sav., Karly k., Katilinés g. 3, plane pazymetg - 7P1b, kurio bendras
plotas 5980.85 kv. m (toliau — Pastatas).

2. Pastato nuomos terminas — 12 (dvylikai) mety nuo Sutarties pasirasymo dienos (toliau — Nuomos
terminas).
3 Pasirasydamas $ig Sutartj Nuomotojas perduoda Pastatg naudotis Nuomininkui, o Nuomininkas

perduodamg Pastatg priima savo zinion. Si Sutartis taip pat yra perduodamo Pastato perdavimo-
priemimo aktas. Saliy susitarimu atskiras dokumentas dél Pastato perdavimo-priémimo naudotis néra

sudaromas.

4. Salys susitaria, jog Pastatas Nuomos terminu bus naudojamas bet kokiai Tkinei ar kitai veiklai,
kuri neprie$tarauja galiojantiems teisés aktams.

5, Nuomininkas uz Pastato nuomg Nuomotojui moka metinj nuomos mokestj, kurio dydis ir mokejimo

tvarka yra nustatyta atskirame, konfidencialiame, rasytiniame Saliy susitarime, kuris yra neatskiriama
Sios Sutarties dalis (toliau — Nuomos mokestis) (pridedamas kaip priedas Nr. 1 prie Sutarties).

Il. SALIU PAREIGOS

6. Nuomotojas jsipareigoja:

6.1. leisti Nuomininkui atlikti Pastato remonto ir (ar) rekonstrukcijos darbus pagal su Nuomotoju i§
anksto suderintg projektag bei leisti Nuomininkui pritaikyti Pastata Nuomininko veiklai, atitinkangiai
nurodyta Sioje Sutartyje;

6.2. Salys ai$kiai susitaria, jog Nuomotojas neprivalo daryti kapitalinio Pastato remonto.

7. Nuomininkas jsipareigoja:

7.1 grieztai laikytis gaisrineés saugos, sanitariniy bei visy kity reikalavimy ir atsakyti uz jy pazeidimus,
jeigu jie padaryti dél Nuomininko kaltes;

7.2. pasibaigus Sios Sutarties Nuomos terminui arba jg nutraukus pries terming, per 30 (trisdesimt)
dieny perdavimo-priemimo aktu perduoti Nuomotojui tvarkingg Pastatg su visais atliktais
pertvarkymais ir (ar) pagerinimais. Atlaisvindamas Pastatg Nuomininkas turi teise pasiimti tik tuos
savo leSomis sigytus daiktus, kuriy i$montavimas nedaryty Zalos Nuomotojo Pastatui, jei iki
Sutartyje nustatytos Pastato grazinimo datos delsiama atlaisvinti ir graZinti Pastata Nuomotojui,
Nuomininkas privalo moketi Nuomotojui nuomos mokestj uz toki uzdelsta laikotarpj, taip pat
atlyginti Nuomotojui visus pastarojo patirtus tiesioginius nuostolius, susijusius su tokiu delsimu, jei
graZinamame Pastate lieka Siuksliy ar kitokiy nereikalingy daikty, Nuomininkas privalo apmoketi jy
ISvezimo ir utilizavimo kastus per 3 (tris) darbo dienas nuo saskaitos-faktiros gavimo.

7.3.  sudaryti sutartis su atitinkamomis jmonémis ir organizacijomis dél perduoto Pastato eksploatavimo
ir komunaliniy paslaugy teikimo;

7.4.  daryti Pastato einamajj remontg; et
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7.5.  sudaryti Nuomotojui ar jo jgaliotam asmeniui salygas netrukdomiems tikrinti nuomojamo Pastato

bikle.
8. Nuomininkui be Nuomotojo ra8ytinio sutikimo draudziama perleisti savo teises ir pareigas,
atsiradusias i$ nuomos sutarties, jkeisti nuomos teise, perduoti jg kaip turtinj jnasa ar kitaip jg suvarzyti.
9. Nuomotojas jsipareigoja suteikti Nuomininkui pirmenybés teise sigyti Pastata, nurodyta Sutarties

1 punkte, atsiuntes Nuomininkui rasytinj pasitlymg pirkti Pastatg, kuriame baty nurodoma Nuomotojo
sililoma Pastato kaina. Nuomininkas gali atsisakyti pirmenybés teises pirkti nuomojamg Pastats.
Nuomininko sprendimas priimti pasillymg pasinaudoti pirmenybés teise jsigyti Pastatg ar Sios teises
atsisakyti turi bati rasytinis. Tuo atveju, kai Nuomininkas atsisako pirmenybes teisés pirkti Pastatg,
Nuomotojas turi teise perleisti Pastatg tretiesiems asmenims salygomis, ne geresnémis nei buvo
pasitlyta. Nuomotojas privalo uZtikrinti, kad perleidZiant Pastatg 8i Sutartis galioty ir naujajam Pastato
savininkui.

10. Salys susitaria, kad Nuomotojas, perleisdamas nuosavybes teise j Pastatg, informuoja fizinius ar
juridinius asmenis, ketinan&ius sigyti Pastatg apie Nuomos sutarties galiojima ir uztikrina Nuomininka,
kad tokiu atveju Nuomotojas perleis visa apimtimi savo teises ir pareigas, kylan&ias i§ Nuomos sutarties,
naujiems Pastato savininkams.

lll. NUOMOJAMO PASTATO KAPITALINIO REMONTO IR REKONSTRUKCJOS ATLIKIMO TVARKA

11. Nuomininkas, ketindamas Sios Sutarties galiojimo laikotarpiu atlikti nuomojamo Pastato ir su tuo
susijusiy ar eksploatuoti bitiny (vidaus ir (ar) lauko) inZineriniy sistemy ir infrastruktlros kapitalinio
remonto ar rekonstrukcijos darbus savo léSomis, privalo parengti ir suderinti su Nuomotoju Pastato
remonto ir (ar) rekonstrukcijos darby projekta. Nuomininkas turi teise atlikti minétus darbus tik laikantis
$aliy suderinto projekto salygy.

12. Nuomininkui draudziama atlikti nuomojamo Pastato kapitalinio remonto arba rekonstravimo
darbus (pagerinti arba pertvarkyti nuomojamg Pastata) nesuderinus Pastato remonto ir (ar)
rekonstrukcijos darby projekto, kaip numatyta Sios sutarties 9 punkte.

13. Nuomotojas neprisiima jokio jsipareigojimo atlyginti Nuomininkui uz $ig atliktg investicijg, $iai
Sutarciai pasibaigus ar jg nutraukus ne dél Nuomotojo kaltés. Nuomininkas neturi teisés | Pastato ir (ar)
su tuo susijusiy inzineriniy tinkly ar infrastruktlros remontui / rekonstrukcijai / pagerinimams turety
islaidy atlyginimg, iSskyrus kuomet &i Sutartis nutrliksta del Nuomotojo kaltés. Nuomotojo ar jo jgalioto
asmens sutikimas del Nuomininko teisés atlikti kapitalinio remonto arba rekonstravimo darbus (pagerinti
turta) gali bati duodamas tik rastu.

IV. SALIY ATSAKOMYBE

14. Nuomininkas, Sioje sutartyje nustatytu laiku nesumokéjes nuompinigiy ar kity mokejimy, uz
kiekvieng paveluotg atsiskaityti dieng moka 0,02 % dydZio delspinigius nuo nesumokétos nuompinigiy ar
kity mokejimy sumos.

15. UZ nuomojamo Pastato pabloginimg Nuomininkas atsako Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatyta tvarka.

V. NUOMOS SUTARTIES PABAIGA

16. Si Sutartis pasibaigia:

16.1. Qasibaigus jos terminui, jeigu Sutartis néra pratesiama, $ioje Sutartyje nustatyta tvarka;
16.2.  Salims sudarius Pastato pirkimo-pardavimo sutartj;
16.3.  Kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais pagrindais.

W, Jeigu Sutartis pasibaigia del Nuomininko kaltés arba jeigu Nuomininkas nutraukia Sutartj
pastarojoje nenumatytais pagrindais, arba be teisinio pagrindo atsisako Sutarties (jg nutraukia), jis
isipareigoja sumokeéti Nuomotojui paskutinio Nuomininko sumokéto Nuomos mokeséio dydzio bauda.

18. Jeigu Sutartis pasibaigia del Nuomotojo kaltes arba jeigu Nuomotojas nutraukia Sutartj pastarojoje
nenumatytais pagrindais, arba be teisinio pagrindo atsisako Sutarties (jg nutraukia), jis jsipareigoja
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20.
21

22.

23.

atlyginti Nuomininkui Pastato, infrastruktlros ir (ar) inzineriniy tinkly remonto / rekonstrukcijos /
pagerinimo islaidas.

Nuomininkas, tinkamai vykdes savo jsipareigojimus pagal $ig Sutartj, pasibaigus sutarties terminui
turi pirmenybes teise, lyginant su kitais asmenimis, i$sinuomoti Pastatg. Nuomotojas, ketinantis toliau
nuomoti Pastatg, ne veliau kaip prie§ 1 (vieng) ménesj iki Nuomos termino pabaigos privalo radtu pateikti
Nuomininkui pasillymg atnaujinti ig Sutartj Nuomotojo nurodytomis sglygomis. Nuomininkas privalo ne
veliau kaip per 30 (trisdesimt) kalendoriniy dieny nuo Siame punkte minimo Nuomotojo pasililymo
pateikimo dienos, rastu atsakyti Nuomotojui, ar sutinka su Sutarties atnaujinimu Nuomotojo nurodytomis
salygomis. Jeigu Salys nesusitaria del Sios Sutarties atnaujinimo, Nuomotojas turi teise i$nuomoti
Pastatg tretiesiems asmenims, bet ne palankesnémis tre¢iajam asmeniui sglygomis, negu buvo pasiilyta
Nuomininkui.

Sutartis gali bati nutraukiama prie$ terming Saliy susitarimu.

Nuomotojas turi teise vienaSali$kai, nesikreipdamas | teisma, nutraukti $ig sutartj pries
pasibaigiant Nuomos terminui, jspéjes apie tai Nuomininkg prie$ 30 (trisdesimt) dieny Siais atvejais:

21.7: jeigu Nuomininkas naudojasi Pastatu ne pagal Sioje Sutartyje nustatyty Pastato
paskirtj;

21.2. jeigu Nuomininkas tycia ar dél neatsargumo blogina Pastato bikle;

21.3. jeigu Nuomininko bendras siskolinimas pagal Sutartj virsija 2 (dviejy) mety ketvirgiy

nuomos mokeséio suma.
Nuomininkas turi teise vienasaliSkai, nesikreipdamas | teisma, nutraukti $ig Sutartj pries
pasibaigiant Nuomos terminui, jspejes apie tai Nuomotojg pries$ 30 (trisdesimt) dieny $iais atvejais:

22.1. jeigu Pastatas dél aplinkybiy, uz kurias Nuomininkas neatsako, pasidaro nebetinkamas
naudoti Sia Sutartimi nustatytiems tikslams;
22.2. jeigu Nuomininkas negauna visy reikiamy leidimy ir (ar) pritarimy i§ atitinkamy jmoniu,

staigy ir (ar) organizacijy ir del Sios prieZasties Nuomininkas Pastate negali vykdyti veiklos,

nurodytos Sutarties 1.3. punkte.

Salys jgyja teise vienasaliskai nutraukti $ig sutartj del Sutarties 21 ir 22 punktuose nurodyty
pagrindy, prie$ tai jspejusi kitg Salj apie pastarosios jvykdyta Sutarties paZeidimg. Sioje Sutartyje
nurodytais pagrindais Salys negali vienasaliskai nutraukti Sutarties, jeigu per jspejimui skirtg terming
Sutartj pazeidusi Salis pasalina paZeidima.

VI. SUTARTIES ATNAUJINIMAS

24.

Pasibaigus Sios Sutarties terminui, su Nuomininku, tvarkingai vykdZiusiu Sutartyje prisiimtas
pareigas, Si sutartis gali biti atnaujinta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Vil. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

25.

26.

27.

28.

Salys pareiskia, kad kiekviena i jy vadovaujantis galiojangiais jstatymais ir kitais teises aktais, o
taip pat savo vidiniais aktais (ir veiklos dokumentais) turi teise, o Saliy atstovai reikiamus jgaliojimus
sudaryti Sutartj, bei vykdyti visus Sutartimi prisiimtus sipareigojimus visg Sutarties galiojimo laika.

PasiraSydamas Sutartj, Nuomininkas patvirtina, kad turéjo pakankamai laiko ir galimybiy jvertinti
Pastato bei su juo susijusios infrastruktros ir inZineriniy tinkly (tiek vidaus, tiek lauko) bikle ir
pajegumus, ir kad jis pasitikrino Nuomininko planuojamai veiklai vykdyti aktualig informacijg apie
nuomojamg turtg dar iki Sutarties pasiraymo datos. Nuomininkas, norédamas naudoti esamus su
Pastatu susijusius inZinerinius tinklus (tiek vidaus, tiek lauko) ir infrastruktdra, gerinti jy bikle ar didinti jy
pajégumus — jsipareigoja tai daryti savo rizika ir léSomis.

Salys jsipareigoja Sutarties galiojimo metu ir jai pasibaigus saugoti ir neatskleisti treciosioms
Salims jokios informacijos (net jei informacijoje néra nurodyta "konfidencialu"), gautos i§ kitos Salies
rastu ar Zodziu, sudarant ar vykdant Sutartj. Salys susitaria i§saugoti tokios informacijos bei Sutarties
konfidencialuma jos galiojimo laikotarpiu, jai pasibaigus ar jg nutraukus, iSskyrus Lietuvos Respublikos
teisés akty arba abiejy Saliy radtu numatytus atvejus.

Nuomininkas savo lesomis jregistruoja Sutartj Nekilnojamojo turto registre.



29. Sutarties sglygos gali biti kei¢iamos ir papildomos tik abiejy Saliy rasti$ku susitarimu, kuris tampa
neatskiriamu Sios sutarties priedu.

30. Visi gin¢ai ir nesutarimai, kylantys i$ Sutarties ir (ar) susije su jos aigkinimu ir vykdymu, tarp Saliy
sprendZiami derybomis. Jeigu Salys &iy ginéy ir nesutarimy negali iSspresti derybomis, tai jie
sprendZiami Lietuvos Respublikos teismuose Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

31. Sutartis surasoma dviem egzemplioriais — po vieng kiekvienai Saliai.

32. Sutartis jsigalioja nuo jos pasirasymo dienos.

Saliy adresai ir rekvizitai:

NUOMOTOJAS NUOMININKAS

UAB ,,ARCHSTUDIJA* UAB ,Vilnius — St. Petersburg Science and
Adresas Konstitucijos pr. 9-41, Vilnius Innovation center*

Imonés kodas 300056347 Adresas Subaciaus g. 1-10, Vilnius

A.s. LT98 7180 3000 0946 7549 Imoneés kodas 302461091

AB ,Siauliy bankas* Vilniaus filialas A.s. LT56 2140 0300 0197 2298

Tel. +370 5 210 1297 NORDEA BANK AB

El. pastas: infe@archstudija.lt Tel. +370 657 88187

El. pastas: vilniuspetersburg@gmail.com
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